
Centre -ville de 
Sablé -sur-Sarthe

Diagnostic

Master 2 - VEU URBANISTIC 2024 - 2025 



  RAPPEL DE LA COMMANDE…

   Élaborer un plan guide à l'échelle du centre-ville        

            pour repenser le développement urbain      

                et socio-économique à un horizon de 15 ans
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Imaginer le cœur de ville Sabolien entre 
attractivité et cadre de vie

Source : M2 Urbanistic 2024  
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Source : M2 Urbanistic 2024  
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Source : Laboratoire ESO Le Mans



Source : M2 Urbanistic 2024  

PÉRIMÈTRE 
D'ÉTUDE
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12100 habitants
19% de la population entre 15 à 29 ans  
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Cadre de vie peu adapté aux actifs

Coupure entre les pôles

Rives et paysages naturels peu valorisés

Entités urbaines hétérogènes
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Cadre de vie peu adapté aux actifs

Axe 1
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Cadre de vie peu adapté aux actifs

Source : M2 Urbanistic 2024  
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Fonction du 
bâti dans le 
périmètre 
Action Coeur 
de Ville

Source : M2 Urbanistic 2024  

Fonctions de Batis

parcs
Port de plaisance 

places
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Espaces publics et aménagements



Différents types 
de commerces 
et commerces 
vacants

Typologies des Commerces

Périmètre de CV de 
sable Vacances 
commerciales  

Source : M2 Urbanistic 2024  
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Vacances 
commerciales 
conjoncturelles 
et structurelles

Vacance Commerciale

Source : M2 Urbanistic 2024  
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Étude PMR rue de l’île à Sablé-sur-Sarthe

Critères de l’étude PMR des cellules commerciales :

- Hauteur de l’entrée de la cellule commerciale 
- Largeur de la porte d’entrée 
- La rue est globalement accessible

Cellules accessibles   Cellules non-accessibles
   51 %         49 %

Source : M2 Urbanistic 2024  

12



OCCUPATION DES LOGEMENTS

60 %
Occupé20 %

Partiellement 
occupé

20 %
Vacant

Source : M2 Urbanistic 2024  
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Habitat

Logement 
Social> 25% (SRU)

Majoritairement en 
périphérie 

Habitat 
Inclusif

Mixité sociale

Gestion en Bail 
Direct

● 54,2 % de maison, 44% 
d’appartements 

● 20% d’augmentation de la 
vacance de l’habitat depuis 
2010 (en 2021) 

● Forte demande de locatif 
social

Modele  D’habitat inclusif 



Mobilité 
et Accessibilité

D 306
Laval
(42km)

D28

Nantes
(140km)

D309

Angers
(46km)

Angers

La Sarthe

Tours
(111 km)

D306

D309

Laval
L’ErveLa 

Vaige

Source : M2 Urbanistic 2024  

Le Mans
(48 km)

Le Mans

Limite communale

Types de mobilités
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Réseaux de transport

Source : M2 Urbanistic 2024  
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Équipements de transport
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https://docs.google.com/file/d/17-7eR42aqG_rD5wG9ltHanvpfLw5GbuM/preview
https://docs.google.com/file/d/17-7eR42aqG_rD5wG9ltHanvpfLw5GbuM/preview


Coupure entre les pôles

Axe 2
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Coupure entre les pôles

Source : M2 Urbanistic 2024  
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Des polarités 
marquées par 
des coupures

Source : M2 Urbanistic 2024  

Typologie des pôles

19



Source : M2 Urbanistic 2024  RENFORCER LES COUTURES ENTRE CENTRE-VILLE ET AUTRES PÔLES

- Les coupures empêchent de créer 
des continuités vers le centre-ville.

Peu de sécurité :
Mode doux

Grandes axes
 Pour voitures
et poids lourds

- Centre-ville dense.

- forte circulation.
- Difficultés d’accès.
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https://docs.google.com/file/d/1sZ3-3aL78I3zKxY4V81ICLEG9ZHcpTQy/preview
https://docs.google.com/file/d/1sZ3-3aL78I3zKxY4V81ICLEG9ZHcpTQy/preview
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sarthetourisme.com

ouest-france.fr

sablebasket.fr

lemans.maville.com

www.sablesursarthe.fr

Multitude d’équipements culturels et sportifs, permettant 
une couture entre les pôles excentrés et le centre-ville, de 
part les évènements proposés comme la fête de la 
musique ou le cinéma en plein air. 

Cependant, il faut souvent s’y rendre en voiture, ce qui 
engendre un délaissement des mobilités douces, dû à la 
dangerosité des pistes cyclables (pas de séparation entre 
la voirie automobile et la piste cyclables, marquage 
effacé). 

Des offres 
culturelles bien 
réparties dans le 
centre ville



Enquête sociale : 
6 commerçants 

Source : M2 Urbanistic 2024  

Rue de l’île
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Rue de l’île



Rives et paysages naturels peu valorisés
Axe 3
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Rives et paysages naturels peu valorisés

Source : M2 Urbanistic 2024  
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Une imperméabilité
contrastée
Occupation à dominance 
imperméable dans le CV

Source : M2 Urbanistic 2024  
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Typologie des Sols



Du point de vue 
du ZAN +27.4 ha +13.7 haBilan consommation d’espaces 

2011-2020

Consommation cumulée de la période du 
1er jan, 2021 au 31 déc. 2030 (10 ans) 
avec un objectif non-réglementaire de 
réduction de 50%

Source : Fichiers Fonciers au 1er janvier 2023 (Cerema) - M2 Urbanistic 2024  
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La trame bleue

La Sarthe et ses affluents 

Source : M2 Urbanistic 2024  
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Plan de 
Prévention des 
Risques 
Inondation PPRI
Centre ville : Zone 
réglementaire forte à 
moyenne 

Source : PPRI Commune de Sablé-sur-Sarthe (centre)
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Zones de risque d'inondation



La trame verte

Présence fragmentée 

Source : M2 Urbanistic 2024  
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Commune de Sablé

Centre-ville de 
Sablé-sur-Sarthe

Impermeabilité 
de la ville

Rupture 
trame verte / trame bleue



Coupe urbaine

Discontinuités paysagères

Source : M2 Urbanistic 2024  
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Entités urbaines hétérogènes

Axe 4
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Entités urbaines hétérogènes

Source : M2 Urbanistic 2024  
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Périodes 
Architecturales 
du Bâti

Source : BD Topo 2024, données municipales /Réalisation (septembre 2024) : M2 Urbanistic 2024
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Époques de construction 
des bâtiments



Skyline

Source : M2 Urbanistic 2024  
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Transect urbain : Pl. Raphaël Elize Transect urbain : Pl. Domaine Guéranger

Ilôt Ilôt Ilôt Ilôt Église La Sarthe La Sarthe La Sarthe Rue 
Zone 

piétonne
Zone 

piétonne
Zone 

piétonne
Rue Rue Placette urbaine 

14.15 11.5 4 22.5 15.25 16.20 12.40 47.25 5.30 16.20 5.80 8.80

Transect urbain de la ville de Sablé-sur-Sarthe

Source : M2 Urbanistic 2024  
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Bâti dégradé

Source : M2 Urbanistic 2024  

36



BILAN
MENACES

● Un taux de vacance commerciale 
trop élevé

● Manque de pistes cyclables, et non 
sécurisées

● Délaissement du commerce en 
centre-ville pour un commerce en 
périphérie

● Centre-ville en zone PPRI

● Forte présence de patrimoine 
emblématique

● Considération des équipements 
sportifs et culturels

● Ville desservie par la LGV

● Traversée de la Sarthe dans
le centre-ville

FORCES FAIBLESSES
● Places minérales et peu végétalisées

● Nombreuses coupures marquées entre 
les pôles habitats et zone d'activités

● Un bâti hétérogène et dégradé 

● Utilisation conséquente de la voiture en 
centre-ville

OPPORTUNITÉS
● Programme ACV comme 

impulsion des projets

● Solliciter et être sollicité par des 
acteurs de l’habitat inclusif

● Travailler avec l’association « les 
Vitrines de Sablé » pour 
l’attractivité du centre-ville

● Utiliser les outils de communication 
comme « Sablé et vous »

Source : M2 Urbanistic 2024  
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Vers des scénarios 
d’aménagement…

Valoriser le réseau 
hydrographique et ses 
abords

Couturer les pôles 
urbains

Améliorer l'attractivité 
commerciale

Valoriser les axes
commerciaux stratégiques.

Renforcer l'expérience urbaine.

Améliorer la trame
 verte et bleue.

Réaménagement des bords
de Sarthe en centre-ville.

Apporter une cohérence 
architecturale.

Développer les mobilités 
vers le centre-ville.

Leviers Stratégiques
Leviers Opérationnels

Diversifier l'offre commerciale.

Développer un parcours marchand.

Réhabiliter les liens entre les habitants
et les trames vertes et bleues.

Organiser l'animation publique
 et commerciale.

Désimperméabiliser les bords de Sarthe.

Requalifier l’espace public.

Aménager une voie cyclable 
et piétonne sécurisée

Repenser de nouveaux
Usages du patrimoine.

Réhabiliter le bâti dégradé.

Enjeux
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Merci pour votre attention.


