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RAPPEL DE LA COMMANDE...

Elaborer un plan guide & I'échelle du centre-ville
pour repenser le développement urbain

et socio-économique a un horizon de 15 ans




Imaginer le coeur de ville Sabolien entre
attractivité et cadre de vie




Source : Laboratoire ESO Le Mans



12100 habitants
19% de la population entre 15 a 29 ans
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Cadre de vie peu adapté aux actifs

Coupure entre les poles
[

Rives et paysages naturels peu valorisés
 J

Entités urbaines hétérogénes .




Cadre de vie peu adapté aux actifs

Axe 1
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Cadre de vie peuadapté aux actifs
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Fonction du ,
bati dans le
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Action Coeur
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Chafé?u de
Sablé

Fonctions de Batis

@ Habitat

- Habitat et commerce

() Commerces

Etablissements scolaires

@ ndustrie

o Espaces publics et aménagements
Culture, loisir, sport
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Criteres de I’étude PMR des cellules commerciales :

51 % 49 %
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Logement

> 25% (SRU)

Habitat Mixité sociale
OCCUPATION DES LOGEMENTS . L e 4 g R SEESEEEEE E Gestion en Bail
£onl - Direct
20 %
Vacant
60 %
20 % X
Occupé
Partiellement
occupé

° 54,2 % de maison, 44%
d’appartements

e 20% daugmentation de la
vacance de I’habitat depuis
2010 (en 2021)

° Forte demande de locatif
social

Habitat
Inclusif

Modele D’habitat inclusif
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D28

Nantes
(140km)

Mobilité
et Accessibilité

Types de mobilités

Gare SNCF

Port de Plaisance
Réseau hydrographique
Route départementale
Réseau ferroviaire de voyageur

Limite Urbaine
Limite communale
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Réseaux de transport

1 voiture
34.1%

Au moins 1

2 voiture et

Source : M2 Urbanistic 2024
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Equipements de transport -
P Parking
QO  Arrét de Bus
— — Piste Cyclable Existante
Ligne de Bus

[J Limite Urbaine
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https://docs.google.com/file/d/17-7eR42aqG_rD5wG9ltHanvpfLw5GbuM/preview
https://docs.google.com/file/d/17-7eR42aqG_rD5wG9ltHanvpfLw5GbuM/preview
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e Coupure entre les poles

Axe 2



Coupure entre les poles

équipements,

traversees

Lierfo n Ct i o'nC§ture

= sportifs
centre Re Pa rt| rac;l;;rels

ville
Manque
piétonnes
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Des polarités
marquées par
des coupures

Source : M2 Urbanistic 2024
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Typologie dés péles o

@ Zone pavillonaire
A Transition entrée
Péles

de ville et centre-ville
@ Zone d'activités
commerciale

et industrielle
®ele o« Coupure

) Axes majeurs de

communication
—++++— Voie férée




Les coupures empéchent de créer
des continuités vers le centre-ville

Centre-ville dense.
Difficultés d’acces.

forte circulation.
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Source : M2 Urbanistic 2024

RENFORCER LES COUTURES ENTRE CENTRE-VILLE ET AUTRES POLES


https://docs.google.com/file/d/1sZ3-3aL78I3zKxY4V81ICLEG9ZHcpTQy/preview
https://docs.google.com/file/d/1sZ3-3aL78I3zKxY4V81ICLEG9ZHcpTQy/preview

Des offres
culturelles bien
réparties dans le B8
centre ville a2 AR——

Multitude d’équipements culturels et sportifs, permettant
une couture entre les pbles excentrés et le centre-ville, de
part les événements proposés comme la féte de la
musique ou le cinéma en plein air.

Cependant, il faut souvent s’y rendre en voiture, ce qui
engendre un délaissement des mobilités douces, di a la
dangerosité des pistes cyclables (pas de séparation entre
la voirie automobile et la piste cyclables, marquage
effacé).

sarthetourisme.com

lemans.maville.com
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ouest-france.fr

sablebasket.fr



Enquéte sociale :
6 commercants

Source : M2 Urbanistic 2024
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o Rives et paysages naturels peu valorisés

Axe 3



. Rives et paysages naturels peu valorisés

Fleuve
Paysage......

inondations

p 3“'& mmera lite
affluents




Une imperméabilité
contrastée

Occupation a dominance
imperméable dans le CV

Source : M2 Urbanistic 2024

Typologie des Sols
@ Zone imperméable batie

- Zoneimperméable non batie

@) Zone végétale arborée
 Zone végétale non arborée

@ Zone hydrographique

250

‘" Sablé-sur-Sarthe
@ surfaces atificialisées en 2022

500 m A e



Du point de vue
du ZAN

Comparaison de la consommation annuelle d'espace entre Sablé-sur-Sarthe et les
territoires similaires entre 2011 et 2022 (en ha)
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® Sablé-sur-Sarthe
8 -+ Auvers-le-Hamon
= - Bouessay
. -+ Courtillers
@ 6 =¥ Juigné-sur-Sarthe
;g -8~ Pincé
£ -+ Saint-Brice
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- Souvigné-sur-Sarthe
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Source : Fichiers fonciers au ler janvier 2023 (Cerema)

Estimation de la trajectoire 2031 Consommation cumulée de la période du
. . s ler jan, 2021 au 31 déc. 2030 (10 ans)
Bilan consommation d’espaces avec un objectif non-réglementaire de

2011-2020 réduction de 50%

Consommation annuelle d'espace par destination de Sablé-sur-Sarthe entre 2011 et
2022 (en ha)

@ Habitat
@ Activité
@ Mixte
® Route
® Ferré
® Inconnu
-& Total

Consommation annuelle (en ha)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Source : Fichiers Fonciers au ler janvier 2023 (Cerema) - M2 Urbanistic 2024




La frame bleue

La Sarthe et ses affluents

Source : M2 Urbanistic 2024
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La trame verte

Présence fragmentée

Source : M2 Urbanistic 2024

Centre-ville de

Scblé-sur-Sarthe; Commune de Sablé

Rupture
trame verte / trame

' ; Imr}srméabilif‘é“
de la\ville.
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Coupe urbaine

Discontinuités paysageres

PLACE RAPHAEL |GRANDE RUE | PONT DE LA GRANDE RUEDELILE  PLACE DOMAINE
ELIZE RUE GUERANGER

LA SARTHE LA SARTHE

Source : M2 Urbanistic 2024
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6 Entités urbaines hétérogenes
Axe 4



. Entités urbaines hétérogenes

Dégradation
époques

Architecture

Mutation

cohérence

Restauration




Périodes
Architecturales
du Bati
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Epoques de construction
des batiments

@ Avant1799
@ 180021944

1945 a 1989

@ Apres 1990
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Source : BD Topo 2024, données municipales /Réalisation (septembre 2024) : M2 Urbanistic 2024



Skyline

Source : M2 Urbanistic 2024 Résidentiel

Immeubles et lotissements modernes Mancelle + Site culturel Immeuble inspiration hausmanienne + Maison 18-19éme siecle + Chateau Commerce 19-208me siécle
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Transect urbain de la ville de Sablé-sur-Sarthe
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Transect urbain : Pl. Raphaél Elize Transect urbain : Pl. Domaine Guéranger
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Bati dégrade

Source : M2 Urbanistic 2024



FORCES

e Forte présence de patrimoine
emblématique

e  Places minérales et peu végétalisées

e Nombreuses coupures marquées entre

e Considération des équipements les pdles habitats et zone d'activités

sportifs et culturels PR . .
P ° Un bati hétérogéne et dégradé
e  Ville desservie par la LGV e . .
° Utilisation conséquente de la voiture en

° Traversée de la Sarthe dans centre-ville

le centre-ville

OPPORTUNITES

° Programme ACV comme
impulsion des projets

—— MENACES

° Un taux de vacance commerciale
trop élevé

e  Solliciter et étre sollicité par des

acteurs de Phabitat inclusif ° Manque de pistes cyclables, et non

sécurisées

. Travailler avec ’association « les
Vitrines de Sablé » pour
Pattractivité du centre-ville

° Délaissement du commerce en
centre-ville pour un commerce en
périphérie

. Utiliser les outils de communication
comme « Sablé et vous » ° Centre-ville en zone PPRI 37

Source : M2 Urbanistic 2024



Leviers Opérationnels
Vers des scénarios

d’aménagemenf...
P 994
Gtz
Améliorer l'attractivité gg\f\@?s 232

commerciale

/ Reéhabiliter les liens entre les habitants
Réaménagement des bords et les trames vertes et bleues.
Valoriser le réseau de Sarthe en centre-ville.
hydrographique et ses Désimperméabiliser les bords de Sarthe.
Améliorer la trame
verte et bleue. Requalifier 'espace public.

abords
O hé Aménager une voie cyclable
PPOEr un€ conerence et piétonne sécurisée
architecturale.

Couturer les poles
urbains

Rehabiliter le bati degrade.

Développer les mobilites

vers le centre-ville. Repenser de nouveaux 38
Usages du patrimoine.



Merci pour votre attention.




