DEPARTEMENT DE LA SARTHE

Ville de SABLE sur SARTHE

Transfert d’Office des Equipements communs
dans le domaine public communal.

ENQUETE PUBLIQUE du Lundi 29 Juin 2026 a 8 hrs
30 au Mercredi 15 Juillet 2026 a 12 hrs 30.

Rapport du commissaire enquéteur
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1 : GENERALITES :
1-1 La Ville de de Sablé sur Sarthe.

Située aux confins sud-ouest du département de la Sarthe, la Ville s’étend sur 3692 ha et
est riche de 12350 habitants. Elle fait partie intégrante de la communauté de communes
du pays Sabolien composée de 17 communes dans lesquelles vivent 28937 habitants. La
ville est, par conséquent, la ville centre et la troisieme ville la plus peuplée du
Département.

Sablé sur Sarthe dispose d’un centre ancien, patrimoine culturel : Le chateau (paterne,
remparts, écuries, parc) et d’un vitrail classé La Verriére de la grande crucifixion (église
notre dame.)

Sa situation géographigue bénéficie d’'une accessibilité privilégiée eu égard a son réseau
routier situé a proximité de I'autoroute A11(Paris-Nantes), d’'une desserte ferroviaire par
les TGV et sa connexion avec la ligne LGV.

Le bassin d’emploi de la ville de Sablé sur Sarthe présente un dynamisme et une forte
concentration d’emploi di a I'implantation d’industries agroalimentaires, industrielles et de
services.

Un plan local d’urbanisme intercommunal tenant lieu de plan local de I'habitat a été
approuvé le 09 Avril 2021.

1-2: Le Projet : L'objectif de ce projet est de régulariser plusieurs situations administratives
actuelles concernant des voies ouvertes a la circulation et qui relevent du domaine privé.
Cette régularisation a pour finalité le transfert d’office de ces voies privées dans le domaine
public communal, sans indemnité.

La notion d’ouverture a la circulation publique ne reléve pas d’un texte mais de la
jurisprudence. C’est une notion de fait que les juges du fond apprécient souverainement.
(Cour de Cass du 13 Mars 1980)

La décision de 'autorité administrative portant transfert vaut classement dans le domaine
public communal et éteint tous droits réels sur les biens transférées.

Cependant et dans I’hypothese ou un propriétaire ferait connaitre son intérét et donc son
opposition cette décision serait alors prise par arrété du représentant de I'Etat et a la
demande de la commune.

Dans cette optique la collectivité a fait parvenir un courrier recommandé a tous les
propriétaires de ces lotissements ainsi qu’aux bailleurs.




Concernant les bailleurs, seule la SOFIM n’a pas répondu a cette sollicitation, il semble
gue cette société n’existe plus.

Un état parcellaire pour chaque lotissement sera joint dans le chapitre 2.
2 : OBJET de LENQUETE PUBLIQUE
2.1: Les lieux concernés :

Ce projet a été initié par une délibération du conseil municipal de Sablé sur Sarthe en date
du 02 Avril 2012 engageant une procédure administrative de transfert des voies privées sur

trois lotissements de la commune.
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Le lotissement résidence de la Vaige 1 et 2 :

Ce lotissement autorisé en 1991 et 1998 et géré par la société Financiere et immobiliere et
financiere (SOFIM).

Lotissement Résidence de la Vaige 1 & 2

Cadastre Surface Désignation Propriétaire
o SOCIETE FINANCIERE IMMOBILIERE
BKn®357 | 5 gog m? Rue Robert Desnos
(issue de la BK 353) {SOHM}
o SOCIETE FINANCIERE IMMOBILIERE
BK n°356 602 m? Rue Robert Desnos
(issue de |z BK 354) {SOHM}
o SOCIETE FINANCIERE IMMOBILIERE
BK n°355 113 m? Rue Robert Desnos
(lssue de |z BK 354) {50F|M}




6.1 — LOTISSEMENT RESIDENCE DE LAVAIGE 1 & 2
* rue Robert Desnos

= TITRE MOM PREMNOM ADRESSE PROPRIETAIRE CP - VILLE
Parcelle
BE Z70  |MLET MME ALUBERT JEAN FRANCOIS 1 RUE ROEERT DEENOS 72300 SAELE SUR SARTHE
BK 271 |MLET MME DABOUIS THOMAS 54 AUE DE GASTINES 72300 54BLE SUR SARTHE
BK Z72  |MLET MME MALFROY RENE 5 RUE ROEERT DEEMOS 72300 SAELE SUR SARTHE
BK Z73 |MONSIEUR DEROUARD ALEXIS 7 RLUE ROEBERT DESMOS 72300 AUNERS LE HAMOMN
:E g; M. ET MME GILLES JEAN-MARIE 9 RLUE ROEBERT DESMNOS 72300 SABLE SUR SARTHE
BEK 275 |MLET MME DUGLUE PATRICK 2 RUE DU CAP AMDRE SAUNAGE | 72300 PARCE SUR SARTHE
BK Z76 | MLET MME DUSSELIL EPAILIE 4 RUE ROEBERT DESMOS 72300 SABLE SUR SARTHE
BEK 277  |MLET MME GOULAY PAaSCAL WVILLEMELNWE 72300 SAELE SUR SARTHE
BK Z78 _ |MLET MME ROYNARD ERIC 24 AUE RDBEART DESNOS 72300 SABLE SUR SARTHE
BK 231 [M.ETMME AKBULUT SURETYA 13 AUE ROBEAT DESNOS T2300 SABLE SUR SARTHE
BK #35 |MLET MME
BK 236 |MLET MME DE RAMCOURT MICHELE 15 AVEPRINCIPALE 725340 MAREIL EM CHAMPAGNE
BK 737 |MLET MME SAHIN ESMA 32 AUE ROBERT DESNOS 72300 SABLE SUR SARTHE
BE 258 SCILES IMIMD L& BECHELOTIERE TZ300 FARCE SUR SARTHE
BK 79 |MADAME MAHUET MARIE-FRANCE L& FAAISOM NELWVE TETOCOURCELLES L& FORET
BK 300 |MONSIEUR BESNARD FHILIPPE 25 AUE RDBERT DESNOS 72300 SABLE SUR SARTHE
BE 301  |MONSIEUR LEBCYLAC THORMAS B RUE ROBERT DESNOS 72300 SABLE SUR SARTHE
BK 305 |MLET MME MZDUAZE JEAN-MAIRE 12 AUE RDBEART DESNOS 72300 54BLE SUR SARTHE
BEK 304 |MADAME GILLET MARINE 14 RUE ROBEART DESNOS 72300 SABLE SUR SARTHE
BK 305 |MONSIEUR SAVATIE JEAN-MICHEL 3 CHEMIMN DES ATTELEES 53210 50ULGE-SUR-OUETTE
BEK 306 |MADAME CHERON CHANTAL 18 AUE RDBERT DESNOS 72300 SAELE SUR SARTHE
BK 307 |MADAME COULBALY KIYRIADM 14, RUE DE L& LIBERATION 72300 SAELE SUR SARTHE
BK 308  |MADAME SHEN HINY1 2 AUE RDBEART DESNOS TZ300 SAELE SUR SARTHE
BK 309 |MADAME EOLUTTIER JACQUELINE 36 AUE RDBERT DESNOS 72300 SABLE SUR SARTHE
BEK 310 |MLET MME TESSIER CIDIER 38 AUE RDBERT DESNOS 72300 SAELE SUR SARTHE
BK 353 |MADAME WIGILE SANDRA 108 RUE ROEERT DESMNOS 72300 SABLE SUR SARTHE
BEK 354 SCI CHRISTAL Z&4 CHAMP DE L& ROCHE 72300 PARCE SUR SARTHE
BE 355 SOFIM 166 BD DU MONTPARMNASSE 75014 PARIS
BE 356 SOFIM 157 BD DU MOMNTP ARNASSE 79014 FARIS
BE 357 SOFIM 165 BD DU MONTPARMNASSE 75014 PARIS

Le Lotissement la Godefrairie 2 et 3 :

Ce lotissement respectivement autorisé le 04 Février 2005 et le 11 Janvier 2007 et géré par
la société mobilier immobilier Lelieévre (SIMIL).

Lotissement La Godefrairie 2

Cadastre Surface Désignation Propriétaire

Rue de la Godefrairie

. 2
Aln®225 | 2839m Rue des Terrasses

SOCIETE INVESTISSEMENT
MOBILIER IMMOBILIER LELIEVRE

o 2
Al n°223 314m Espaces verts (SIMIL)

Al n® 224 550 m? Espaces verts
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6.2 — LOTISSEMENT LA GODEFRAIRIE 2
* rua des Terp "oogy 019 et du n*28 au 32
e dels a j? 18 su 038 et du n*29 au 37
W PARCELLE TIMRE NOM ADRESSE FROFRIETAIRE CP-VILLE
AILZE  [MLETMME |EsmALLT JEROME 28 FAUE DE LA GODEFRAIRIE 72300 SAELE SUR SARTHE
PR ] |r.1.nm.r.-£ Laml CARINE |21 FuE D= LA GODEFRAIRIE 72300 SAELE SUR SARTHE
A1 200 II'-'LFI'I'-'IME ILES A LME PASCAL LES CQIAATRE 2540 VALLON SUR GEE
A 2H |r.'|.u:u.!.-'£ [TRUMEAL LYDIE 17 RAJE DES TERRASSES 72300 SAELE SUR SARTHE
RINE  |MONSIELR LaBAIN PHILIF PE 15 RAUE DES TERRASSES TI300 SAELE SUR SARTHE
A 2E 501 FCKL L& GRANDE BERMIDINDIERE TZL4D MADMT SAINTIEAM
A2 |MLET MIME PORTAL EILLES 15, RUE ALELISTE RENOIR T2E00 LE LUDE
AE |r.u.1:u.w FOTTIER SOLANGE |5. AUE DES TERAASSES 72300 SAELE SUR SARTHE
BI20E |r.1:-r.|5|E|.n LED ENTLI LEWMC 28 RAUE DES TERRASSES 72300 SAELE SUR SARTHE
B 20T |r.w:u.r.-'£ [TURFIM FRANCE |30 RUE DES TERRASSES TZ300 SAELE SUR SARTHE
A 2E II'-'I.EI' IME FASOT CHRISTOPHE |zzru= oes reRRassss 72300 SAELE SUR SARTHE
A 208 | SC1 LE B0IS DE LA FIERRE 11 RAUE DES MARCOTIERES 72390 LE LUART
AI2I0 |r.'nr.|5|su== |B=RTHELOT DOBAINICUE 20 RIUE DE LA GOCEFRAIRIE 72300 SAELE SUR SARTHE
A1 |r.'|.u:u.!.-'£ EOEERT COLETTE 22 RAUE DE LA GODEFRAIRIE 72300 SAELE SUR SARTHE
AI21Z II'-'LEI'MME LEERLUM GERARD |20 RuUE DU VAL DE LOIR T2E00 LE LUDE
213 II'-'LFI' IME HUET GERARD 25 RIUE DE LA GODEFRAIRIE 72300 SAELE SUR SARTHE
AI214 II'-'LFI' IME |eaDousRD CLAUDE 10 CHE DE LA PETITE ROCHE 72300 SOLESKIES
215 II'-'LFI' ME CLEMENT ALEXANDRE |32 RuE DE LA GODEFRMRIE 72300 SAELE SUR SARTHE
AI216 II'-'LFI' IME GERFALL FREDERIC I!EN.EI:ELAGDDEFRAIRIE 72300 SAELE SUR SARTHE
A217 |r.w:u.r.-'£ DIELAISEMENT SYLVIE IBIJN.EI:ELAGDDEFR.AIHIE 72300 SAELE SUR SARTHE
AI2IE |r.1.nm.r.-£ CARPENTIER CHARLIMNE I!!RLEI:ELAGDDEFR.AIHIE 72300 SAELE SUR SARTHE
P II'-'LFI' IME POMIERAIS CAMLLE IB-HRLEI:ELAGDDEFR.AIHIE 72300 SAELE SUR SARTHE
L ] II'-'LFI' IME POLOIS LINAS I!ER:LEDELAGDDEFR.AIHIE 72300 SAELE SUR SARTHE
I |r.1:-r.|s|5u=: LE VAILLANT GERARD IBERLEI:ELAGDDEFR.AIRIE 72300 SAELE SUR SARTHE
mIm  |METMME RIOYER PASCAL |27 ree cea GooerrRamE 72300 SAELE SUR SARTHE
B SIREL 21 RIUE DES MARDELLES 72390 LE LUART
AIZ24 SIREL 21 RIUE DES MARDELLES 72390 LE LUART
I SIREL 21 RIUE DES MARDELLES 72330 LE LUART




Lotissement La Godefrairie 3

Cadastre Surface Désignation Propriétaire
Rue des Fourneaux
o 2
Aln® 261 2839m Rue de la Godefrairie L.
SOCIETE INVESTISSEMENT MOBILIER
Al n°260 833m? Espaces verts IMMOBILIER LELIEVRE (SIMIL)
Al n°259 1124 m? Bassin de rétention

* Rue des Fourneaux : du n*1 au n°23 et du n®2 au 10

* Rue de la Godefrairie - du n*40 au n?

© 2

220 gu 45

N le TR MO ADmESSE PROPEIETAINE CP-VILLE
HUEEAT MARTINE 1 AUE DES FDUANEA LXK TIZOOZASLE SURSAATHE
PANYT BEAMAAD ZALE CES FOLANEALE TIZO0 SAELE PR TAATHE
POATAL GBS 1% ALE AUGLSTE RENDIS TEEOOILE LUCE
JRSIGHNE FTARCINE TALUE OES FDUANEA LN TIZOOSASLE SUR SAATHE
Al IZE PARDIM DDMINIIUE 5 ALUE OES FDUANEALX TIZODTASLE SUR SAATHE
Al IZE I 301 03] MEATERRE 2ALE OES ALSZPIMNES TIZSDSAINT DENIS O DEZUES
LEBOIN ARNTHO R 4 @ALE OES GO LUANEALRE TISO0 SASLE FUR SAATHE
CLEFSENT ZABIER 2, ALIEJES FOUANER LR TISODSARLE SR SAATHE
[THIEALLT SUCHEL SALE OES FDUANEA LN TISOOSASLE SUR SAATHE
BD KRN CHRISTIAN A% AUE O LA GD il TIZOOSASLESUR SAATHE
FASHATD FASCAL 4% AUECE LA GOCEFARIAIE TIZOC0 SAELE PUR ZAATHE
&I 130 ELDT WILFTEE 41 FAUECE LA GDCERARIAIE TISO0ZAELE SUA SRATHE
Al I41 CEREZSLLE ARNALUD “_ILED! A GDOEsAAIRIE TIZODZASLE SURIAATHE
Al IS MAET A0D JEA K-CLALIDE A0 AUE O LA GDOEsAAIRIE TIZOOZASLE SURSAATHE
Al 4% NELYEN OUAN DUDNG 4IAUELCE LA GOCESARIAIE TIZOC SAELE PUR AATHE
&l 3138 501 Ol PAE OF ERAASCHE SAUESANT ALEIM TISO0PIMCE
et PRALUNIET ANTHONY SE AUECE LA GOCERAAIIE TIIODTARLE SUA SAATHE
Al ISB AANOUX HUBERT AE AUE Of LA GDOEsAAIRIE TIZOD SASLESUR SAATHE
Al IS8T COUDRIUSESERGE 30 AUE D LA GD il TIZODZASLESUR SAATHE
GAE RET REROME 2T AUECE LA GOCERAAIRIE TII00 SAELE PR SAATHE
HIERLALILT JEA K RY 2L AUEDE LA GOCECAAIAIE TISODZARLE SR SAATHE
PEMELDLIVIER 3B AUE Df LA GDOESAAIRIE TISOOSASLE SURSAATHE
Al 151 LE LAY ATMERIC 3E AUE D LA GDOEFRAIRIE TIZDDSASLESURA SAATHE
Al IET FASATIN FAICHEL 21 ALE D5 FOURARZALD TIZOC0 SAELE PUR TAATHE
Rl ISE DA EDILNS JADOILES 1% ALE D25 PO R RIZALDT TISO0ZAELE SUA SRATHE
BEATAIX WICKAEL 15 A= RS FOU R RIZALGE TIZOD SASLE SURSAATHE
1T A= D25 FOU R RIZALGE TISOOTASLE SURSAATHE
IEHEIH:“'!'!EN-IP.H"‘lMI. LALE ESANEY O AUAEILLY ITIOCERNAY
BISOT LLIDOVIC 21 FLVE CES PO ARIEAILGE TESO0SAELE SR SRATHE
Al ISE M. ET KW IIQP.TIH FARACEL 2% FALE OS5 PO ARIZAILGE TIIODZARLE SUA SAATHE
Al IER Il"\l'IL 21 ALE D25 MARDELLES TIZEDLE LUART
Al E\:‘ HMIL 21 ALE OE5 MARDELLES TIZED L= UUART
&l :El EIL 11 FLVE CE% MARDIELLES TIIRD L= LUART

Le Lotissement le Pressoir :

Ce lotissement autorisé en 2005 et géré par la société Financiere et immobiliere

(SOFIM)mobilier immobilier Lelievre (SIMIL).




Lotissement Le Pressoir

Cadastre Surface Désignation Propriétaire
Rue de la Pommeraie
o 2
AW n® 269 3682m Impasse du Gadage
AW n®267 | 573 m’ Chemin piétonnier SOCIETE INVESTISSEMENT MOBILIER
AW n°266 349 m? Espaces verts IMMOBILIER LELIEVRE (SIMIL)
AW n°265 626 m? Bassin de rétention
AW n° 268 25 m? Transformateur EDF




6.4 — LOTISSEMEMNT LE PRESSOIR

* Rue de |a Pormmerale
* Impasse du Gadsge

r = TITRE =1 FRENOM ADRESIE FROFRIE TAIRE CP-VILLE

AW 133 S ET MME SURELEFR ERILAN 1FELUE DR LA POSDIERAIR TIID JAELE IUE SARTHE
AT 22T S RT HMEE FOTAIERER FHILIFFE HIDMPAIIE DL GADAGE TI00 JAGLE ILE JARTHRE
AT DE L ET WK ALTU EL'JAZ\' A IMPALIZ DL GADAGE T2I00 IAELE IUE TARTHE
AT 139 S ET MME EI_'IT AR ATD TIMPALIE DU GADAGE TID JAELE IUE SARTHE
AT 340 SO IEUR CHOOUET TACI 7 IDMPALIE DU GADAGE TIID JAELE IUE SARTHE
AT I4T L BT MIME LLTDEN SARTIAL 1l CEFAISE DU GADAGE TII00 JAGLE ILE SARTHE
AT 342 L. ET MME SO LAY AL EL 11 CIFAYIE DU GADAGE TIN0D IAGLE IUE JARTHE
AT 143 MONIETR EOLUCHARD TURES ZETE DR LA POMMMEFRAIR 72100 JAELE IUE IARTHE
AT J4S S ET MME m:.'E.\' AN NI 2 EUE DR LA POMMEFRAIR TIMD FAELE IUE SARTHE
AT E S ET MME BAYD AR IB_J.LG:N 11 EUE DR LA POOMMEFRAIR TIMI0 JAELE SI_'ISJ.E.THE
AT Ie3 S BT MME DENCOT [EA CLATDRE |86 INMFPASIE DU iGADAGE TI0D IAGLE SUE JARTHE
AT 4T X ET MEME FREOSE SEEARD EDMPATIZ DL SADAGE TIIODIAELE ILE TARTHE
AT A5 S ET WMME AYTLN SENOL ZDMPALIE DU GADAGE TIID FAELE IUE SARTHE
AT 4T SONIEUR ALTLTY HLIEYTN JFLUE DO LA POSDIERAIR TID FAELE IUE SARTHE
AT 120 S RT WEE CIIERECL HALZ TRLE DR LA POCCIRERAIR TI00 AGLE ILE JARTHRE
AT I8 S ET LMK BALDEY nlm'!.' FELE DS LA POLMCIREAIR T2I00 IAELE IUE TARTHE
AT 155 S ET WMME DANDS J_B.-J'.E I2ETEDE LA POOMMERAIR TIMD FAELE IUE SARTHE
AT 129 S Il EUE DES MAFDEILES TIIMDLE LLAKT

AT 120 S ET MME HOERAL EESIT I EUE DR LA POMMEFAIR TIIOD JABLE IUE SARTHE
AT IST L ET MME DOFECOURT AT TVREY SFLE DR LA POLMOIERAIR TI00 IAGLE IUE JARTHE
AT ¥ X ET MK ECIJI_IK MANTRL ERLE DR LA POLMCIREAIR TII00 IAELE IUE TARTHE
AT E ST Il EUE ORES M;-J'.DEJ.L‘ES TIIMLE LLAKT

AT JBS ST Il EUE OES MARDELILES TIIMLE LLAKT

AT LT LI Il LR ORI MARDELLES TIIFILE LUART

AT ITE . ET WK WLET BANTEAM £FLE DR LA POLMCIREAIR T2M00 IAELE IUE IARTHRE
AT :IE SO IEUR =y ALAIN 14 EUE DR LA POMMEFAIR TIMD FAELE IUE SARTHE
AT :I;'H S ET MME I_DGCIT CHECSTOFHE |MMEUTEDE LA POMMEFAIR TID JAELE IUE SARTHE
ATE ITE L ET WIME CIFTD TLSLANT SRR DR LA POUMMERALR  J72200 JAGLE ILRE JARTHRE
AT 158 AT ASER Sl DN TR MYTENE ZELE DS LA POSCIREAIR T2M00IAELE IUE IARTHE

2.2 : Cadre juridique de I'enquéte :

Cette enquéte est conduite conformément au :

Code de l'urbanisme article L 318-3qui renvoie aux dispositions du code des relations entre

le public et 'administration : Articles R 318-10 et R 318-11.

Code de la voirie routiére : articles L 14163. R141-4 ; r 141-5et R 141-7 a R 141-9.

3 : ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

3.1: Désignation du commissaire enquéteur

Par arrété du Mr le Maire de Sablé sur Sarthe n° DGS 219-2026 en date du 03 Juin 2026

j’ai été désigné pour conduire cette enquéte.

3.1.1 Réunions préparatoires

J'ai consécutivement rencontré les responsables du service urbanisme, nous avons
étudié le dossier et fixé les dates de 'enquéte. Ainsi que le positionnement de la publicité

physique sur les trois sites concernés dans cette enquéte.




3.2 : Composition du dossier :

Le dossier est complet et bien présenté, il comporte :

Un registre d’enquéte coté et paraphé sur des feuilles non mobiles (23 pages)
Le Dossier d’enquéte (35 pages)

Dossier du lotissement de la Vaige 1 et 2 (5 pages)

Dossier du lotissement de la Godefrairie 2 (4 pages)

Dossier du lotissement de la Godefrairie 3 (6 pages)

Dossier du lotissement du pressoir (6 pages)

3.3 : Modalités effectives de publicité, affichage et information du public

Dans le cadre de cette enquéte une publicité physique a été mise en place le 12 Juin 2026
sur les trois sites.

De méme une publication de I'ouverture de 'enquéte est parue le méme jour dans la presse
habilitée.

3.4 : Déroulement de I’enquéte publique

3.4.1 Permanences, interventions.

J’ai tenu deux permanences les 29 Juin et 15 Juillet 2026.
Permanence du 29 Juin 2026 :

J'ai recu trois (3) personnes habitants du chemin du pressoir et voisins. L'un d’entre eux m’a
laissé un courrier que j'ai annexé au registre d’enquéte. Je note de ce courrier que le chemin
du pressoir n’est pas concerné par I'enquéte. Cependant cette voie de communication est
un passage obligé depuis la rue de la pommeraie et du lotissement du pressoir.

J'ai également été destinataire de deux courriers également annexés au registre d’enquéte.
Permanence du 15 Juillet 2026 :
J'ai recu sept (7) personnes.

Mr Bigot sis au 16 de la rue de la Pommeraie a souhaité attirer mon attention quant a la
future mobilité dans son quartier eu égard au projet du lotissement du Pressoir il m’a remis
une pétition datant du 04 Février 2025 les sujets évoqués se rapprochent de I'intervention




de Mr Gaudin, Huet et Garreau qui m’ont évoqué leurs méme préoccupations lors de de
ma premiere permanence du 29 Juin 2026.

J'ai regu deux personnes habitants rue des terrasses dans le lotissement de la Godefrairie,
ces derniéres m’ont fait part de certains dysfonctionnements dans leur Quartier.

Mr Gaudin Habitant chemin du pressoir m’a remis un second courrier lors de cette
permanence.

Une personne souhaitant conserver I'anonymat m’a fait part des problemes qu’elle
rencontre dans le lotissement de la Vaige ou elle habite.

Mr Gilles habitant le méme lotissement m’a également fait part de certains problémes.
Visite de courtoisie de Mr Mazari Maire Adjoint chargé de I’'Urbanisme.

J'ai également été destinataire d’un courrier de Mr et Mme BIGOT Ludovic sis au 21 rue des
Fourneaux dans le lotissement La Godefraire 3.

Jai regu un courrier émanant de Mr et Mme Roynard Eric sis au 24 rue Robert Desnos dans
lotissement de la Vaige.

4 : ANALYSE DES OBSERVATIONS
4.1 Observations :

J’ai regu 11 observations

Nomenclature des observations :

0] Orales 5

C Courrier 6

R Registre 0

4.2 Analyse des observations.
Nom du requérant Objet Analyse du commissaire
enquéteur
1- Demande de sécurité dans | Je  suis contraint de
Mr Patrick Gaudin chemin | leur environnement eu | constater que cette
du pressoir Courrier égard au passage fréquent | observation est hors
des résidents du | enquéte.

lotissement du pressoir et
du futur lotissement.

2- Idem Idem
Mr Huet chemin du pressoir
orale




3- Idem Idem

Mr Garreau chemin du

pressoir orale

4- Mr et Mme Pommerais ne Accord

Mr et Mme Pommerais | sS‘opposent pas au projet de

lotissement de la | transfert d’office.

Godefrairie 2

Courrier

5- Mr Bigot m’a remis une | Cette observation rejoint

Mr Bigot Christophe 16 rue
de la Pommeraie

pétition datée du 04 Février
2025 intitulée « Opposition

les observations 1,2, et 3 et
met en avant la crainte des

Courrier au plan de circulation | riverains de ce futur
concernant 'aménagement | lotissement de subir un
de 30 parcelles rue de la | surcroit de circulation dans
Pommeraie ». leur quartier et souhaitent
gu’une autre sortie de ce
futur lotissement se fasse
vers la gendarmerie de
Sablé sur Sarthe.
Cette revendication est
hors enquéte.
6- Ces personnes m’ont fait | Ces observations restent

Deux personnes habitants
chemin de la Godefrairie
Orale

part du non-respect de la
limitation de vitesse dans
leur quartier, de la présence
d’un dépobt de déchets non
entretenu et respecté ainsi
que le manque d’éclairage
public alors méme que les

hors enquéte.

trottoirs viennent d'étre

refaits.
7- Mr Gaudin réitere son | Observation relevant d’un
Mr  Patrick Gaudin a | souhait de mettre en place | souhait d'aménagement et

I'initiative de Il'observation

une vraie réflexion sur la

de sécurité.

n°l m’a laissé un second | sécurité dans son quartier. | Hors enquéte.

courrier.

8- Cette habitante du | Ces préoccupations restent
Personne souhaitant garder | lotissement de la Vaige | également hors enquéte.

I'anonymat

Orale

indigue que les parcelles
283 et 279 qui jouxtent ce

lotissement sont utilisés
alors méme que ces
derniers biens hors
lotissement

appartiendraient au bailleur
elle souhaite connaitre le
propriétaire actuel de ces




parcelles et indique par
ailleurs que les arbres
mitoyens du lotissement

sont non entretenus et
dangereux et souhaite enfin
que des places de parking
soient matérialisées.

9_
Mr Gilles habitant au 9 rue
Robert Desnos lotissement

Mr Gilles demande que le
fossé d’évacuation des eaux
pluviales soit entretenu et

Cette demande légitime
reste résolument hors
enquéte.

21 rue des Fourneaux
Lotissement de la
godefrairie 3

demandent la rétrocession
de la parcelle d’espace vert
située au droit de leur
habitation. Cette parcelle

de la Vaige busé et souhaite que Ia
Orale bande de 5 metres fasse
'objet  d’un entretien
régulier.
10- Mr et Mme BIGOT dans un | Les requérants saisissent
Mr et Mme BIGOT courrier bien  élaboré, | cette enquéte pour me

semble-t-il pouvoir acquérir
cette petite parcelle
d’espace vert au droit de
leur propriété.

Lotissement de la Vaige.

Courrier

voies de leur lotissement.
Ils demandent cependant :
La mise en place d'un
ralentisseur.

Le nettoyage et entretien
des terrains en limite du
lotissement

La création d’'une aire de
jeux.

Courrier engazonnée est entretenue | Cette demande tout a fait
par leurs  soins, ils | louable sera néanmoins au
souhaitent son achat pour | centre de la décision des
un euro symbolique. élus de Sablé sur Sarthe,

qui devront apres avoir
accepté ces cessions dans
le sein du domaine public
communal de procéder a
nouveau a une enquéte
publique pour aliéner cette
petite parcelle au profit des
requérants.

11- Les requérants ne | Cette observation reste

Mr et Mme ROYNARD Eric | s'opposent pas a | hors enquéte malgré la

24 rue Robert Desnos I'intégration d’office des | légitimité des demandes.

Les courriers regus sont annexés au registre papier




4.3 Cloture de I'enquéte

Le 15 Juillet 2026 a 12 hrs, j'ai cléturé I'enquéte et j'ai emporté le dossier.
5 SYNTHESE

Au terme de cette enquéte, je constate que le public, informé, s’est exprimé spontanément.

J’ai beaucoup apprécié cette participation qui a été le moment pour les requérants de
s’exprimer sur des points précis de la vie de leurs quartiers respectifs.

Néanmoins leurs observations restent purement liées aux dysfonctionnements de mobilité,
sécurité et de civisme qu’ils constatent.

J'observe enfin qu’aucune intervention ne s‘'oppose au fondement de I'enquéte, je I'analyserai
dans mes conclusions et mon analyse bilantielle.

Les observations versées au dossier n’étant pas de nature a interroger le bienfondé de
I'enquéte ; je ne fournirai pas de procés-verbal de synthese eu égard a cet état de fait.

Le 11 Ao(t 2026

Le Commissaire enquéteur

i

Maurice BERNARD




CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1 Conclusions.

1.1 Objet de I'enquéte.

Le conseil municipal de la ville de Sablé sur Sarthe depuis la délibération en date du 02 Avril
2012 a décidé de procéder au transfert d’office des Equipements communs de trois
lotissements dans le domaine public communal.

Cette décision ne pouvait étre exécutoire qu’apres la mise en ceuvre d’une enquéte publique
et I'envoi d’un courrier recommandé aux colotis de ces trois lotissements et bien entendu aux
bailleurs respectifs.

Ces opérations ont été réalisées au cours du mois de Mai 2026, le dossier d’enquéte constitué
au cours de ce premier semestre, 'enquéte publique pouvait par conséquent étre mise en
ceuvre.

Les voieries concernées par ce transfert d’office dans le domaine communal sont
respectivement celles du lotissement de la Vaige 1 et 2, le lotissement de Godefrairie 1 et 2
et le lotissement le pressoir.

1.2 Type d’enquéte.

Cette enquéte répond aux textes qui entourent le transfert dans le domaine public communal
de voies privées ouvertes a la circulation publique et conformément aux :

Code de l'urbanisme article L 318-3qui renvoie aux dispositions du code des relations entre le
public et 'administration : Articles R 318-10 et R 318-11.

Code de la voirie routiére : articles L 14163. R141-4 ; r 141-5et R 141-7 a R 141-9.




1.3 Dossier d’enquéte.

Un registre d’enquéte coté et paraphé sur des feuilles non mobiles (23 pages)
Le Dossier d’enquéte (35 pages)

Dossier du lotissement de la Vaige 1 et 2 (5 pages)

Dossier du lotissement de la Godefrairie 2 (4 pages)

Dossier du lotissement de la Godefrairie 3 (6 pages)

Dossier du lotissement du pressoir (6 pages)

1.4 Déroulement de I'enquéte.

Permanences, interventions.

J'ai tenu deux permanences les 29 Juin et 15 Juillet 2026.
Permanence du 29 Juin 2026 :

J’ai regu trois personnes habitants du chemin du pressoir et voisins
Permanence du 15 Juillet 2026 :

J'ai recu sept (7) personnes.

2. Analyse des observations.
2.1 observations orales et écrites.
J'ai recu 11 observations

Nomenclature des observations :

0 Orales 5
C Courier 6
R Registre 0

2.2 Analyse.

J'ai synthétisé dans chapitre 4.2 de mon rapport les observations que j’ai recues et j’en ferai un bilan
dans mon analyse bilantielle qui suit au chapitre suivant.

Ces observations correspondent tout d’abord au lotissement de la Vaige 1 et 2 (observations 8, 9 et
11) ensuite au Lotissement de la Godefrairie (observations 4,6 et 10) et enfin le lotissement le
pressoir (observations 1,2,3,5 et 7)

2.3 Cloture de 'enquéte

Le 15 Juillet 2026 a 12 hrs, j'ai cléturé I'enquéte et j'ai emporté le dossier.




3. Analyse bilantielle.

Cette analyse doit me permettre de donner un avis sur cette enquéte. Les questions que je me
suis posées resteront axées sur le dossier et la conduite de 'enquéte et également et surtout
sur les observations du public.

Le dossier de I'enquéte soumis au public et le déroulement de I'enquéte était-il conforme
aux textes qui entourent ce type d’enquéte ?

Cette enquéte et son dossier ont été bien préparés par le service d’urbanisme de la ville de
Sablé sur Sarthe.

Dans le cadre de ce type d’enquéte, il reste primordial de démontrer que les riverains des
voiries concernées ainsi que les bailleurs aient étés informés personnellement. Cela était le
cas et parfaitement identifié dans le dossier.

De méme le dossier dans sa complétude était accessible et suffisamment compréhensible pour
le public.

Quant au déroulement de I'enquéte, les textes qui entourent la conduite de ce type d’enquéte
ont été respectés tout comme les publicités reglementaires ; je I'ai constaté.

Conclusion partielle.

Sur ces deux points j'observe que cette enquéte a été bien préparée et respectée quant aux
textes qui entourent ce type d’enquéte.

L'objectif de 'enquéte répond-il a un intérét d’ordre public ?

Lobjectif de ce projet est de régulariser plusieurs situations administratives actuelles
concernant des voies ouvertes a la circulation et qui relevent du domaine privé. Cette
régularisation a pour finalité le transfert d’office de ces voies privées dans le domaine public
communal, sans indemnité.




La notion d’ouverture a la circulation publique ne reléve pas d’un texte mais de la
jurisprudence. C’est une notion de fait que les juges du fond apprécient souverainement.
(Cour de Cass du 13 Mars 1980)

La décision de l'autorité administrative portant transfert vaut classement dans le domaine
public communal et éteint tous droits réels sur les biens transférées.

Il est notoire de constater que dans ce type de dossier, un bailleur privé, autorisé par une ville
a créer un ensemble de vie harmonieux doit se conformer au cahier des charges imposé lors
de sa réalisation, comme les voiries et les espaces verts.

Des lors, que tous ces aménagements sont terminés ; il est de nature que ces infrastructures
soient cédées et versées dans le domaine public.

Cette démarche administrative permet une régularisation du statut de ces espaces et surtout
permet un meilleur suivi de leur entretien avec un seul interlocuteur.

Lexemple du lotissement de la Vaige 1 et 2 en est un exemple probant dans la mesure ou, a ce
jour, le bailleur n’existe plus.

Conclusion Partielle.

Je considére que cette démarche reléve de I'intérét public dans la mesure ou aucune
contestation intrinséque ne s’est opposée au projet.

Les observations du public sont-elles de nature a compromettre I'objectif recherché ?

J'ai constaté avec plaisir que le public concerné s’est déplacé lors de mes permanences.

La totalité des observations se sont focalisées sur les probléemes ou les dysfonctionnements
dans la vie quotidienne dans leurs lotissements respectifs.

Aucune personne n’a contesté le bien fondé du projet, les observations restent par conséquent
hors enquéte.




Conclusion Partielle.

Les observations déposées ne sont pas de nature a compromette l'objectif recherché.

Néanmoins je pense important de bien prendre en compte les revendications des personnes
qui se sont exprimées

CONCLUSION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR.

Je retire de cette analyse le sentiment d’un dossier bien construit et d’une information du
public conforme.

Je constate également que le public s’est exprimé mais sur des sujets de gestion du quotidien ;
ils ont vraisemblablement saisi cette enquéte pour revendiquer certains points et proposer
certaines améliorations.

Je recommande par conséquent la prise en compte des observations du public

Concernant le lotissement de la Vaige 1 et 2 une attention particuliére sur les demandes des
habitants de la rue Robert Desnos.

Une attention particuliere sur les observations concernant le lotissement la godefrairie et
également sur la demande de Mr et Mme Bigot qui souhaitent acquérir une petite parcelle au
droit de leur habitation.

Je souhaite également et recommande une trés grande attention eu égard aux demandes des
habitants du lotissement du Pressoir qui souhaitent la prise en compte des problémes de
sécurité dans leur environnement.




AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Je me dois d’émettre un avis sur cette enquéte. Je constate que ce dossier a bien été préparé,
que le public bien informé s’est exprimé.

Je retire de mon analyse bilantielle suffisamment d’éléments pour émettre :

Un avis favorable sans réserve au projet de transfert d’office des
équipements communs dans le domaine public communal

Le 11 Aolt 2026
Le Commissaire Enquéteur

k-

N

Maurice BERNARD




